Bostadsrattsforeningen Orebrohus 44
Org. nr 716453-1084
Reviderad 2022-01-10

Gemenskap och trivsel

Boenderegler

Brf Orebrohus 44

Hemsida: https://orebrohus44.se (allman)
https://login.sbc.se (personlig inloggning med Bank ID)
Mejladress: orebrohus44@gmail.com
Felanmaélan: FF Fastighetsservice, Tel 0771 — 330 300 eller https://ff-fastighetservice.se



https://orebrohus44.se/
https://login.sbc.se/
mailto:orebrohus44@gmail.com
https://ff-fastighetservice.se/

Innehallsférteckning

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.

20.

21.

22.

Y| T S 3
T [V 11V 4 & T | T PPNt 4
Om allman aktsamhet - felanmalan.........ccooueeeiiiiiiiiiii 4
L0714 TEF- 11T =1 4
LT = 1115 10 - 5
L [T e [ =1 1 1 1] 1 - TPt 5
FABEIMATNING .ceeiiiiiiiiieeeeetieieccerreereee e e eeessssnneeeesseeessssnnsessessesssssnnseseesasssssssnsesessessssssnnseeeesessssssnnseeessessssssnnnnesenanas 5
(VLT o ol o 1 Yo7 e 1Yo L= N 5
Garage oCh ParkeringSPIatSer ........uuueeeeeieeeeeiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereesaeeererraarsrsrssssssssasssssssssssssnnssnsnnnnnnnns 6
AVFAIISNANTEIING ..evveeeiiiiiiiiiirriisiisississsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 6
1 L N 7
Bredband 0Ch iNTErNEt........civueiiiiiiiiiiitii s e as e s s s aa e e a s e e s ban e e 7
K3 o T 11 = T ST UU P TTTRNE 7
LEZENNELSUNAEINAIL......cceeiiieeeeieccccccreeree e e sneee e e e e e e e s s s ssnee e e e e s e s s s s sanns e e e e sessssssnnseesesessssssnnseesasenssssnnnnnesenanns 8
Bostadsrattsforeningens tilltradesratt till Iagenheter ... 8
Forandringar i lagenheten eller i andra UtrymMmeN........ccceeeeeciiiiiiiiie e reerese s sse e s s s s ennassssssssseennnnssnsns 8
VErmMESYSTEMET ..ceuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiniiiretasisssetiressssssssssstnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
ANArahandSULRYINING ......eueeeeirsrssisssssssssssssssssss sttt ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 9
[0 Ty T DTV =TT (T g {174 - N 9
LT T =T 4T = P 9
Webbplats 0ch sOCIala MEIEr .....ceeeeeeiiiieiee e s e e s e s e snn e s e s s s e s ennnssssssssesennnnsssssssenes 10

Tips och férmaner



1. Allmant

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
huset/husen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara ratten till en
bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och dess
medlemmar!

Stadgarna

Detta dokument, "Boenderegler — gemenskap och trivsel”, skall ses som ett komplement
till de stadgar som bostadsrattsféreningen har. | stadgarna fortydligas ytterligare vilka
rattigheter och skyldigheter som géller for bade bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavaren.

| stadgarna beskrivs bland annat vad bostadsrattshavaren ansvarar for nar det galler drift,
underhall och reparationer av lagenheten.

Om du saknar stadgarna kan du ga in pa foreningens hemsida eller hora av dig till
styrelsen, garna via mejl (kontaktuppgifter langst ner pa framsidan).

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna
hyresgaster galler reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning. Forst maste styrelsen informera och uppmana den som bryter mot
reglerna att folja dessa. Om medlemmen eller hyresgasten trots detta inte foljer reglerna
kan det bli fraga om uppsagning.

Har du fragor
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.



2. Nar du flyttar in

Far du boendeinformation via féreningen.

Kontrollera eventuella avtal som finns mellan bostadsrattsféreningen och lagenheten
betraffande tidigare forandringar och ombyggnationer.

Kontakta garna styrelsen om du har fragor eller funderingar.

3. Om allman aktsamhet - felanmalan

Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Om skada intraffar i huset eller pa annan egendom som hor till féreningen, gor felanmalan
till FF Fastighetsservice tel. 0771 — 330 300 eller via deras webbsida: http://ff-
fastighetsservice.se.

Vid akut skada, ring FF Fastighetsservice tel. 0771 - 330 300 och begar felanmalan och
sedan akut felanmalan.

Kontaktuppgifter till FF Fastighetsservice finns dven anslaget i trapphusen.

4. Om sakerhet

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Tank pa att kontrollera batterierna med
jamna mellanrum. Byt sjalv vid behov.

Du som anvander motorvdarmare — luckan skall alltid vara stangd och last. Ta alltid ur
skarvsladden till motorvarmaren nar den inte ar kopplad till bilen.

Bilakning i omradet &r inte tillaten. Undantag ar vid service, flyttning, sjuktransport och vid
in-och utlastning av stora och/eller tunga varor.

Forvara inte saker i trapphusen eller for ovrigt dar foremalen kan utgora en brandfara/ett
hinder vid en eventuell evakuering.

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i |13s efter in- och utpassering.

Slapp inte in nagon okdnd person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar via
porttelefonen.

Ldmna inte vinds- eller forradsdorrar olasta.


http://ff-fastighetsservice.se/
http://ff-fastighetsservice.se/

Det rader totalt rokforbud i hela huset dar samlingslokal och bastu finns. Rokférbudet
galler ocksa i samtliga trapphus i F- och T-husen. Undvik dven rokning direkt utanfor
entréer. Roken dras in i trapphuset.

Att avfyra fyrverkerier eller skjuta smallare ar inte tillatet inom omradet.

Placera blomlador innanfor balkongracket.

5. Tvattstuga

For allas trevnad har vi regler for tvattstugorna. Observera att tvattstugan enbart ar till for
de boende i foreningen, detta for att tvattstugan inte skall 6verbelastas. Det ar inte tillatet
att tvatta at kompisar eller Iata utomstaende fa tilltrade till tvattstugan.

Bokningstavla och stadrutiner finns i anslutning till tvattstugan.

e En bokningscylinder per hushall och tvattstuga.

e Tvatt och torkning ska ske inom angivet tidsintervall.

e Bokad tvattid galler, om det sitter en bokningscylinder i bokningstavlan far tiden ej
nyttjas av nagon annan.

e Kom ihag att placera bokningscylindern pa parkering efter avslutad tvatt sa du inte
blockerar tvattid for nagon annan som behover tvatta.

e BH med bygel ska tvattas i tvattpase eftersom byglarna annars kan forstora
tvattmaskinen.

e Du farinte farga klader i tvattmaskinerna eftersom risken finns att det kan missfarga
tvatten for den som tvattar efter dig.

Grovtvattstuga finns i vart kvartershus Loggatan 20.
OBS! Mattor far endast tvattas i grovtvattstugans stora maskin.

Felanmalan gors till FF Fastighetsservice tel. 0771 — 330 300. Kontaktuppgifter finns dven
anslaget pa anslagstavlan vid tvattstugorna.

6. Hundrastning

Hundar far ej rastas inom omradet. Anvand garna var narliggande park for detta andamal,
dar finns dven hundlatriner uppsatta.

7. Fagelmatning

Det ar forbjudet att mata faglar fran balkongen eller pa marken runt husen, eftersom det
drar till sig moss och rattor.

8. Cyklar och mopeder



Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelférrad och inte stallas utanfor porten eller i
trapphus. Cykelforraden ar avsedda for forvaring av cyklar, mopeder och ganghjalpmedel -
ej for forvaring av andra saker.

9. Garage och parkeringsplatser

Féreningen hyr ut garage och p-platser. Ar du intresserad, kontakta styrelsen via mejl
(orebrohus44@gmail.com). Ange namn, adress, lagenhetsnummer och kontaktuppgifter
samt inflyttningsdatum (vilket blir forsta datum for kdplats om man inte tidigare ar boende
i foreningen.) Endast ett garage eller en p-plats per lagenhet.

| 6vrigt hanvisas till parkering vid Loggatan dar man kan |6sa parkering for timme, dygn,
vecka eller manad.

Elbilsladdare

Styrelsen utreder majligheterna till elbilsladdare i féreningen. For narvarande galler
foljande: 6nskar man elbilsladdare till sitt garage eller sin p-plats kontakta FF
fastighetsservice. Installationskostnaden star den boende foér och det kravs att
elférbrukningen kan avlasas med en elmatare.

10. Avfallshantering

Inom foreningen finns fyra soprum. Foreningen kallsorterar avfall, markerade karl for olika
avfallsprodukter finns placerade i soprummen. Vanligen respektera indelningen av
miljohdansyn och tank pa att det ar mycket dyrare for féreningen om du slanger nagot i
restavfallkarlet jamfort med om du sorterar och slanger i nagon av kéllsorteringskarlen. Du
tjanar alltsa sjalv pa att sortera da foreningens kostnader blir mindre.

Kartonger och ovrigt emballage ska vikas ihop eller tas isar for att spara utrymme -
foreningen betalar for varje tomning. Skrymmande kartonger och emballage och sadant
avfall som inte finns anvisad plats for skall Iamnas in pa narmaste miljostation.

Farligt avfall
Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och ska darfér lamnas i de tva
soprum pa Loggatan som har karl for smaelektronik, lysror och batterier.

Ovrigt farligt avfall (som INTE far sldngas har):
e storre elektroniska och elektriska apparater,
e farg-, lim- och lackrester (aven nagellack) i burk eller som spray,
e bekampningsmedel,
e spillolja,



e |6sningsmedel for rengdring och spadning som t.ex. tandvatska, lacknafta, klorin,
glykol och aceton. Aven pulveriserade medel som propplésare,
e lakemedel (kan dven lamnas vid apotek),

Farligt avfall som ovan, lamnas vid kommunens atervinningscentral eller till farligt avfall-
bilen. Farligt avfall-bilen dker runt i kommunen under april-maj och september—oktober

varje ar. Lds mer och se turlista pa kommunens webbplats https://www.orebro.se/bygga-
bo--trafik/avfall--atervinning.html

Grovavfall

Tva ganger om aret i samband med var- och héststdadning, erbjuder foreningen insamling
av grovavfall. En container for andamalet stalls da upp pa torget vid kvartershuset pa
Loggatan 20.

Orebro kommun har dven tjanster fér himtning av grovavfall och stérre elavfall, se
kommunens webbplats for mer information. service.orebro.se

Tradgardsavfall
Vid Riagatans parkering, bakom en dubbel tragrind, finns en plats for tradgardsavfall sdsom
jord, kvistar, gras mm.

11. Vind

Pa vind far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska hallas
fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom pa vind och
i kallare.

12. Bredband och kabel TV

| manadsavgiften ingar bredband och kabel TV fran Comhem. Se foreningens webbplats for
narmare information om hastigheter och utbud.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongracke.

13. Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig
efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som
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till exempel i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar mellan

kl. 22.00 — 07.00. Man bor darfér undvika att kora tvattmaskiner/tumlare och diskmaskiner
under denna tid. Har du fest sa informera garna grannarna i god tid innan om du tror
att du stor.

Om du blir stord pa kvall eller natt sa kontakta garna den som stor i forsta hand. Om detta
inte ar maojligt ring FF Fastighetservice tel 0771 — 330 300, begar felanmalan och sedan
akut felanmalan och storningsjour.

14. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. | stadgarna kan man lasa
mer specifikt om vad bostadsrattsinnehavaren respektive bostadsrattsféreningen ansvarar
for.

Som bostadsrattsinnehavare bor du komplettera din hemférsakring med en
bostadsrattsforsakring. Bostadsrattsforsakringen galler for tak, vaggar, golv och fast
inredning.

15. Bostadsrattsforeningens tilltradesratt till [dgenheter

En foretradare for bostadsrattsforeningen har alltid ratt till tilltrade till din lagenhet for
exempelvis
e Lopande tillsyn.
e Reparation och underhall som féreningen ansvarar for.
e Visning om lagenheten ska tvangsforsaljas eller har lamnats till féreningen.
e Utrotning av ohyra (aven om inte just den ifragavarande bostaden &r drabbad).
e Kontroll av att ldgenheten halls i gott skick, att lagenheten anvands for det
avsedda andamalet och att nagon vasentlig forandring inte gjorts utan styrelsens
samtycke.

Grunderna for detta regleras i Bostadsrattslagen samt i vara stadgar.

Formellt foreligger det ingen skyldighet for foreningen att anmala sitt 6nskemal om
tilltrade en viss tid i forvag, men vid planerade arbeten forsdker vi informera ca 14 dagar i
forvag och vi forsoker ta rimlig hansyn till den boendes intressen.

16. Forandringar i lagenheten eller i andra utrymmen

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel lagga nya golv, satta upp
nya skdp eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock
styrelsens tillstand, till exempel om du vill bygga in din uteplats, ta ner en vagg,
byggnation dar vatten, avlopp eller ventilation berérs och arbeten i vatutrymmen.



Ibland kan det ocksa behovas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten. Tank
ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i
lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid. Samma regler galler balkong.

Ibland kan det aven bli aktuellt att skriva ett avtal mellan bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren, dar exempelvis ansvarsfragor och fragor om framtida drift och
underhall regleras.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang!

17. Varmesystemet

Termostaten pa elementen far vridas till 6nskad temperatur i bostaden uppnas. Inga andra
justeringar eller atgarder far géras pa elementen. Ovrigt som upplevs som fel eller dalig
funktion ska felanmalas. Kontakta FF Fastighetsservice tel. 0771 — 330 300.

18. Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid godkdnnas av styrelsen. Tag kontakt med styrelsen i god tid
da du gar i tankar att hyra ut i andra hand. Ans6kan om andrahandsuthyrning ska ske
skriftligt. Lds mer i vara stadgar.

19. Om Du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid 6verlatelse. Tank pa att den som Overtar din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Tag
darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om
medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

20. Kvartershuset

Kvartershuset ligger pa Loggatan 20 och har forutom grovtvattstuga féljande lokaler:

Bastu

| kvartershuset finns tillgang till bastu som kan bokas kostnadsfritt. Bokningslista och
information om géllande regler finns pa anslagstavlan utanfor bastun. Bokning av bastu
géller max 2 timmar per gang. Bokning skall ske med namn och lagenhetsnummer eller
annan uppgift som anger var den bokade bor. Anges inte lagenhetsnummer ager
foreningen ratt att stryka bokningen till forman fér annan boende. Ingen far boka mer an
en tid at gangen, dvs ingen ny bokning for goras forran den férsta bokningen ar utnyttjad.
Inget bastubad efter kl. 22.00.

Viktigt: Stada efter dig. Det skall se ut som du sjalv vill ha det nar du kommer nasta gang.



Overnattningsrum

Overnattningsrummet &r utrustat med en utdragssing. Toalett och dusch finns i
kvarterslokalen. Hyresavgift 150 kr/natt. Med hansyn till allergiker far ej palsdjur vistas i
Overnattningsrummet.

Samlingslokal

Samlingslokalen ar utrustad for 36 personer med porslin, bestick, glas m.m. Dar finns
aven kylskap, diskmaskin, mikrougn, kaffebryggare, bord och stolar, tv och ljudanlaggning.
Boka/hdamta nyckel gor du hos Conny Dahlin, Loggatan 8.

Boka via sms 076170 67 40 eller E-post: condah1958 @gmail.com.

Hyresavgift: 300 kr/dygn, barnkalas o dyl. 100 kr.

En deposition pa 500 kr tas ut, denna betalas tillbaka efter stadning av lokalen.

Hyresavgift erlagges nar nyckeln hamtas ut. Nyckeln aterlamnas senast kl. 12.00 dagen
efter hyresdagen. Ar tid bestamt for att hdmta eller aterlamna nyckeln s& ar det bara den
tiden som galler. Beaktas inte 6verenskommen tid finns risken att du blir utan nyckel.

Lokalen, toaletter, trapp, hiss, entré, och 6vriga utrymmen som har anvants skall lamnas i
valstadat skick. (Ldimnas ostadade utrymmen debiteras stadning med det jourpris
stadfirman tar.) Kontrollera inventarielistan innan du tar lokalen i besiktning. Meddela
direkt om nagot inte stammer enligt listan. Saknade eller trasiga inventarier vid kontroll
debiteras den som senast lanat lokalen.

O, sprit eller andra starkvaror far ej siljas i lokalen utan kommunens tillstdnd. Den som
hyr lokalen ansvarar ensam for att sadant tillstand vid behov séks och ar beviljat.

Ta stor hansyn till de ndarboende. Hall ljudet pa sa lag niva att det inte ar stérande.
Avsluta senast kl.01.00.

Det ar inte tillatet att Iana inventarier fran lokalen och med hansyn till allergiker far ej
palsdjur vistas i dar.

Det rader totalt rokforbud i hela kvartershuset.

Foreningen ager ratt att neka vidare utlaning till den som inte foljer ovanstaende regler.

21. Webbplats och sociala medier

Orebrohus 44 har tvd webbplatser. En allmin sida fér presentation av féreningen, vara
fastigheter, vart miljdarbete mm. https://orebrohus44.se

Som medlem i foreningen kan du logga in pa var medlemssida pa SBC (branschspecialist pa
bostadsratter och fastighetsforvaltning) for att hitta dokument och annat som endast
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beror medlemmar. Pa SBC:s webbplats hittar man dven annan information kring sitt
boende. Logga in med Bank ID pa: https://login.sbc.se

Féreningens har dven en Facebook-grupp: Bostadsrittsféreningen Orebrohus 44

22. Tips och férmaner

Forutom de for oss alla nédvandiga ordningsreglerna sa erbjuder foreningen:

Borrmaskin

Det ar harda betongvaggar pa vissa hall i vara lagenheter. Vanlig borrmaskin fungerar inte.
Foreningen har darfor inforskaffat en Hilti slagborrmaskin som du kan fa [ana nar du ska
hanga upp tavlor m.m. Korttidsutlaning galler. Bokning av borrmaskinen gor du hos Conny
Dahlin, telefon 070-776 53 22.

Flaggning
En flaggstang finns i vart dppna omrade mellan F- och T- husen. Vill du fira nagonting och
forgylla tillvaron med en flaggning, kontakta Conny Dahlin, telefon 070-776 53 22.

Tradgard

Skottkarra och vissa andra tradgardsredskap finns for korttidsutlaning i utomhusférrad vid
Loggatan 11. Din lagenhetsnyckel passar till hdnglaset. Limna tillbaka sakerna sa snart du
anvant dem.

Vid Riagatans parkering, dar man lamnar tradgardsavfall, finns jord, bark och stenkross att
tillga for foreningens medlemmar.

Spara pengar till dig sjdlv och hall ner hyresékningar!

Sortera ditt avfall! Varje forpackning som hamnar i avsett karl for sortering istallet for i
karlet for restavfall sparar pengar for féreningen - och ar dessutom en insats for miljon.
Kostnaden for omhandertagande av restavfall kostar avsevart mycket mer an insamlingen
av forpackningar och tidningar dar vi endast betalar for hamtning. Sa sortera meral!

GOr soporna sa sma att vi far plats med mer. Om locken inte gar att stanga debiteras vi
extra. Ar det fullti kirlen ar det inte manga steg till ett annat soprum i omradet.

e Hall ratt pa lackande kranar och byt packningar nar det droppar.
e Stdng av standby-lagen pa datorer, skrivare, TV mm.

e Slack efter dig nar du [amnar lokaler.

e Folj ordningsreglerna, sparar kostnader pa sikt.

Var aktsam om foreningens/din egendom. Kan vi halla nere vara underhallskostnader sa

lagger vi en bra grund for var ekonomi och samtidigt 6kar vi vardet pa vara lagenheter.
Foreningens fastigheter blir attraktiva.
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