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1. Inledning

Ansvar for ordningen

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och dess medlemmar. Alla ar skyldiga att ratta sig efter boendereglerna.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Det innebar att styrelsen har det 6vergripande ansvaret for ordningen
men alla medlemmar i féreningen har ett gemensamt ansvar for att halla god ordning och
folja boenderegler och stadgar.

Boenderegler och stadgar

Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundlaggande regler och Boendereglerna ar ett
komplement till foreningens stadgar. Stadgarna fortydligar ytterligare vilka rattigheter och
skyldigheter som gaéller for bade bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavaren.
Stadgarna beskriver bland annat hur ansvaret fordelas mellan bostadsrattshavaren och
foreningen nar det géller drift, underhall och reparationer av ldgenheten.

Stadgarna finns pa féreningens hemsida: www.orebrohus44.se.

For vem galler reglerna

Boendereglerna galler dig som bostadsrattshavare men aven familjemedlemmar, gaster,
inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i ldgenheten. Boendereglerna galler
aven for andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna hyresgaster galler reglerna aven
dem.

Vad hander om boendereglerna inte foljs

Om boendereglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och dvriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning. Férst maste styrelsen informera och uppmana den som bryter mot
reglerna att folja dessa. Om medlemmen eller hyresgasten trots detta inte foljer reglerna kan
det bli frdga om atgarder och i varsta fall uppsagning.

Har du fragor
Har du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid vdlkommen att
kontakta styrelsen via E-post: orebrohus44@gmail.com.



2. Nar du flyttar in

Valkommen till Orebrohus 44! Du kommer att f& boendeinformation via féreningen.
Kontrollera eventuella avtal som finns mellan bostadsrattsforeningen och lagenheten
betraffande tidigare forandringar och ombyggnationer. Kontakta garna styrelsen om du har
fragor eller funderingar.

3. Felanmalan

Vi har ett gemensamt ansvar for foreningens egendom. Kostnader for allmant underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Férutom den I6pande skotseln sa sker underhall
utifran féreningens langsiktiga underhallsplan.

Gor en felanmélan om en skada intréffar i huset eller pad annan egendom som hor till
foreningen. Felanmalan: FF Fastighetsservice telefon 0771 - 330 300 eller via deras
webbsida: http://ff-fastighetsservice.se.

Vid akut skada, ring FF Fastighetsservice tel. 0771 - 330 300 och begar felanmalan och
sedan akut felanmalan. Kontaktuppgifter till FF Fastighetsservice finns aven anslaget i
trapphusen.

4. Sakerhet och trygghet

Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Tank pa att kontrollera batterierna med
jamna mellanrum och byt vid behov.

Om du anvander motorvarmare ska luckan alltid vara stangd och Iast. Ta ur sladden till
motorvarmaren nar den inte ar kopplad till bilen.

Bilakning i omradet ar endast tillatet vid service, flytt, sjuktransport och vid lastning av stora
och/eller tunga varor. Annars ar det inte tillatet att kora bil i omradet.

Forvaring av personliga tillndrigheter i trapphusen ar inte tillatet. Féremalen utgor en
brandfara och hinder om behov av evakuering uppstar.

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 13s efter in- och utpassering. Slapp inte in
nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar via porttelefonen.
Lamna inte vinds- eller forradsdorrar olasta. Detta galler dven lasta dorrar i plank.

Precis som i resten av samhéllet kan inbrott och droghantering férekomma i omradet. Om
du ser nagon du inte kadnner igen som beter sig underligt, kan du fraga om de sdker nagon
och om du kan hjélpa till. Att "stora” pa detta satt ar ett enkelt satt att fa bort obehoriga fran
omradet. Men undvik konfrontation. Ring 112 och begér Polis vid hotfulla situationer.

Det rader totalt rokférbud i hela huset dar samlingslokal och bastu finns. Rokférbudet géller
aven i alla trapphus. Undvik aven rokning direkt utanfér entréer. R6ken dras in i trapphuset.

Det &r inte tillatet att avfyra fyrverkerier eller skjuta smaéllare inom omradet.

Blomlador ska placeras innanfor balkongracket.



5. Tvattstuga

Tvéattstugan far endast anvandas av boende i féreningen. Det ar inte tilldtet att tvatta at
kompisar eller 1ata utomstaende fa tilltrade till tvattstugan.

Bokningstavla och stadrutiner finns i anslutning till tvattstugan.

* En bokningscylinder per hushall och tvattstuga.

e Tvatt och torkning ska ske inom angivet tidsintervall.

» Bokad tvattid galler, om det sitter en bokningscylinder i bokningstavlan far tiden ej
nyttjas av nagon annan.

» Kom ihag att placera bokningscylindern pa parkering efter avslutad tvatt sa du inte
blockerar tvattid for ndgon annan som behdver tvatta.

» BH med bygel ska tvattas i tvattpase eftersom byglarna annars kan forstora
tvattmaskinen.

» Du farinte farga klader i tvattmaskinerna eftersom risken finns att det kan missféarga
tvatten for den som tvattar efter dig.

Grovtvattstuga finns i kvartershuset pa Loggatan 20.
OBS! Mattor far endast tvattas i grovtvattstugans stora maskin.

Felanmalan gors till FF Fastighetsservice telefon 0771 - 330 300. Kontaktuppgifter finns
dven anslaget pa anslagstavlan vid tvattstugorna.

6. Hundrastning

Hundar far ej rastas inom omradet. Anvand gérna var narliggande park for detta andamal,
dar finns aven hundlatriner uppsatta.

7. Fagelmatning

Det &r forbjudet att mata faglar fran balkongen eller pa marken runt husen, eftersom det
drar till sig moss och rattor.

8. Cyklar och mopeder

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelforrad och inte stallas utanfor porten eller i
trapphus. Cykelforraden ar avsedda for forvaring av cyklar, mopeder och ganghjalpmedel -
ej for forvaring av andra saker. Rensa bort din gamla cykel om den inte gar att anvanda.



9. Garage och parkeringsplats

Foreningen hyr ut garage och p-platser. Om du 6nskar stalla dig pa ko for en plats gor
du en intresseanmalan via E-post: orebrohus44@gmail.com. Uppge namn, adress,
lagenhetsnummer och kontaktuppgifter och inflyttningsdatum (om du inte redan bor i
foreningen). Det finns endast majlighet att hyra ett garage eller en p-plats per lagenhet.
| dvrigt hanvisas till parkering vid Loggatan dar man kan l6sa parkering for timme, dygn,
vecka eller manad.

Elbilsladdare

Laddplatserna finns férdelade Over vara tre parkeringsomraden bade i garage och pa
P-platser. Vid behov av laddplats, kontakta styrelsen. | man av lediga laddplatser hjalper
styrelsen till med byte till p-plats eller garageplats utrustad med laddare.

Obs, motorvarmaruttag far ej anvandas for laddning av elbil/laddhybrid.

Utdver avgift for P-plats/garage tillkommer:

Abonnemang, engangsavgift for RFID-tagg vid uppstart. Opigo ger dygnet-runt-support,
uppdatering av mjukvara och skodter administration.

10. Vindsutrymme

Personliga tillnorigheter far endast forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria fran
saker och far inte anvandas till forvaring. Undvik att forvara stéldbegérlig egendom pa
vinden.

11. Bredband och kabel TV

| manadsavgiften ingar bredband (100/10) och kabel TV (basutbud) fran Tele 2. Den boende
bekostar uppgraderingar man dnskar kdpa. Kontakta Tele 2 for mer information gallande
kanalutbud och bredbandshastigheter.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongracke.

12. Storningar

Alla boende ar skyldiga att visa hansyn och det ar viktigt att inte stéra omkringboende.
Aterkommande storningar efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall leda till
uppsagning fran lagenheten. Skyldigheten géller i ligenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men mellan kl. 22.00-07.00 bér man undvika att kora till exempel
tvattmaskin, tumlare eller andra stoérande maskiner. Informera garna grannarna om du ska
ha fest eller om du planerar for storande renoveringsarbeten.

Kontakta garna sjalv den som stor i forsta hand. Du kan aven goéra en felanmalan till
FF Fastighetservice tel 0771 - 330 300, begar felanmalan och sedan akut felanmalan och
storningsjour.



13. Avfall

Foreningen har fyra soprum med kéllsortering. Om det &r fullt i karlen, vanligen ga till ndgot
av de andra soprummen med ditt avfall.

OBS! Endast forpackningar

| vara soprum kan du atervinna férpackningar. Men du kan inte slanga maobler, leksaker, grytor
eller liknande har. Stall inget avfall pa golvet, pa hyllorna eller pa locket till sopkarlen.

Vik ihop pappersforpackningarna for att spara utrymme. Skrymmande kartonger, emballage
och grovsopor far inte stéllas i vara soprum. Du ansvarar for att det lamnas pa en
atervinningscentral.

Farligt avfall
Sortering for sméaelektronik, lysror och batterier finns i soprummmet pa Loggatan 12 eller pa
Loggatan 34.

Farligt avfall som INTE far sldngas har, lamnas till atervinningscentral:
o storre elektroniska och elektriska apparater
farg-, lim- och lackrester (aven nagellack) i burk eller som spray
bekampningsmedel
spillolja
I6sningsmedel for rengoring och spadning som t.ex. tandvatska, lacknafta, klorin,
glykol och aceton. Aven pulveriserade medel som proppldsare
o lakemedel (kan aven lamnas vid apotek)

Grovavfall
| samband med foreningens stdddag hdst och var, erbjuder féreningen insamling av
grovavfall. En container fér grovavfall placeras pa torget vid kvartershuset pa Loggatan 20.

Orebro kommun har &ven tjanster for hdmtning av grovavfall och stdrre elavfall, se
kommunens webbplats for mer information.

Tradgardsavfall
Vid Riagatans parkering finns en plats for tradgardsavfall sdsom jord, kvistar, gras mm. Har
kan du ocksa lamna din julgran.



14. Renovering och underhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla Idgenheten. Vad som ingar i lagenheten
och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till IAgenheten réknas normalt
ldgenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kdk och badrum, glas och bagar i fonster samt
inner- och ytterddrrar. Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras.

Det &r séarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen sa att eventuella
ldckage upptéacks tidigt och kan atgardas snabbt for att undvika skador. Féreningen har som
krav att alla bostadsrattshavare tecknar en sarskild bostadsrattsforsakring.

Mindre forandringar far goras i ldgenheten. Du far till exempel Idgga nya golv, satta upp

nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, till exempel om du vill bygga in din uteplats, ta ner en vdgg, byggnation dar vatten,
avlopp eller ventilation berérs och arbeten i vatutrymmen.

Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i Idgenheten.
Téank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende néar du utfor bullerstérande arbeten i
lagenheten. Dessa bor i forsta hand utforas under dagtid. Samma regler galler balkong.

Ibland kan det aven bli aktuellt att skriva ett avtal mellan bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren, dar exempelvis ansvarsfragor och fragor om framtida drift och
underhall regleras.

Kontakta alltid fastighetsforvaltaren (FF Fastighetsservice) infor renoveringsarbeten.

15. Foreningens tilltradesratt

En foretradare for bostadsrattsforeningen har alltid ratt till tilltrade till din lagenhet for
exempelvis

e Lopande tillsyn.

» Reparation och underhall som féreningen ansvarar for.

 Visning om ldgenheten ska tvangsforsaljas eller har lamnats till féreningen.

e Utrotning av ohyra (aven om inte just din bostad ar drabbad).

» Kontroll av att Idgenheten halls i gott skick, att IAgenheten anvéands for det avsedda

andamalet och att nagon vasentlig forandring inte gjorts utan styrelsens samtycke.

Grunderna for detta regleras i Bostadsrattslagen samt i vara stadgar.

Formellt foreligger det ingen skyldighet for foreningen att anmala sitt dGnskemal om tilltrade
en viss tid i forvag, men vid planerade arbeten forsdker vi informera ca 14 dagar i forvag och
vi forsoker ta rimlig hansyn till den boendes intressen.

Om du vill forse ytterdorren till Iagenheten med extra 1ds s& maste du forst kontakta FF
Fastighetsservice. En nyckel ska upplatas till féreningen och ett skriftligt avtal ska upprattas.



16. Varmesystemet

Termostaten pa elementen far vridas till dnskad temperatur i bostaden uppnas. Inga andra
justeringar eller atgarder far goras pa elementen av bostadsrattshavaren eftersom det
paverkar hela varmesystemet. Justering av varmesystemet far endast utféras av behdrig
entreprendr som foreningen har avtal med. Temperaturen i ldgenheten ska ligga pa 20-21°.
Temperaturen mats pa ett avstand fran ytterviagg pa minst en meter och en meter 6ver
golvet. Tank pa att inte ha mdbler framfor elementen som hindrar varmen fran att na ut i
rummet. Vid problem med varmesystemets funktion kontaktas FF Fastighetsservice via
felanmalan pa telefon 0771 - 330 300. Om kontrollmatningen visar godkanda temperaturer
vid tva matningar i rad, sa far boende sta for kostnaden for den tredje matningen om &ven
den visar temperatur inom gransvardet.

17. Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid godkannas av styrelsen. Tag kontakt med styrelsen i god tid
om du planerar att hyra ut din bostad i andra hand. Ans6kan om andrahandsuthyrning ska
ske skriftligt. Lds mer i vara stadgar.

18. Vid flytt

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Den som Overtar din Iagenhet ska
soka medlemsskap i féreningen och godkannas innan inflyttning far 4ga rum. Tag darfor
reda pa vad som kravs for att f& medlemskap. Medlemskap kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsratt i foreningens hus. Som villkor for medlemskap galler att en forvarvare av
bostadsratt till en lagenhet skall bosatta sig i lagenheten om inte styrelsen medger annat.
Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet
lamnas till styrelsen.

19. Webbplats och sociala medier

Orebrohus 44 har en extern offentlig webbplats: www.orebrohus44.se
Har hittar du allman information om féreningen, vara fastigheter och vart miljdarbete.

Som medlem i féreningen kan du logga in pa pa var interna hemsida via SBC (var
ekonomiska forvaltare): www.hemma.sbc.se/kundportal/login

Har hittar du dina avier och dokument som berdér Orebrohus 44:s medlemmar.
Féreningens har dven en Facebook-grupp: Bostadsrattsféreningen Orebrohus 44



20. Kvartershuset

Kvartershuset ligger pa Loggatan 20. Har finns grovtvattstuga, samlingslokal, bastu och
overnattningsrum.

Samlingslokal
Samlingslokalen ar utrustad for 36 personer med porslin, bestick, glas m.m. Dar finns aven
kylskap, diskmaskin, mikrougn, kaffebryggare, bord och stolar, tv och ljudanlaggning.

Hyresavgift erlagges nar nyckeln hamtas ut. Nyckeln aterlamnas senast kl. 12.00 dagen
efter hyresdagen. Ar tid bestamt for att hdmta eller 8terldmna nyckeln s ar det bara den
tiden som galler. Beaktas inte dverenskommen tid finns risken att du blir utan nyckel.

Lokalen, toaletter, trapp, hiss, entré, och 6vriga utrymmen som har anvants skall Iamnas

i valstadat skick. (Ldmnas ostddade utrymmen debiteras stddning med det jourpris
stadfirman tar.) Kontrollera inventarielistan innan du tar lokalen i besiktning. Meddela direkt
om nagot inte stammer enligt listan. Saknade eller trasiga inventarier vid kontroll debiteras
den som senast lanat lokalen.

Ol, sprit eller andra starkvaror far ej séljas i lokalen utan kommunens tillstdnd. Den som hyr
lokalen ansvarar ensam for att sddant tillstand vid behov soks och ar beviljat.

Ta stor hansyn till de ndrboende. Hall ljudet pa sa lag niva att det inte ar stérande. Avsluta
senast k1.01.00.

Det ar inte tillatet att Iana inventarier fran lokalen och med hansyn till allergiker far ej
palsdjur vistas i dar. Det rader totalt rokférbud i hela kvartershuset.
Foreningen ager ratt att neka vidare utlaning till den som inte foljer ovanstaende regler.

Boka samlingslokalen

Kontakta Conny Dahlin (styrelsen)

Loggatan 8

Sms 070-776 53 22

E-post: condah1958@gmail.com

Hyresavgift: 300 kr/dygn, barnkalas o dyl. 100 kr.
Deposition 500 kr, aterfas efter stadning av lokalen.
Conny lamnar ut nyckeln



Bastu

| kvartershuset finns tillgang till bastu som kan bokas kostnadsfritt. Bokningslista och
information om gallande regler finns pa anslagstavlan utanfor bastun. Bokning av bastu
galler max 2 timmar per gang. Bokning skall ske med namn och ldgenhetsnummer eller
annan uppgift som anger var den bokade bor. Anges inte lagenhetsnummer ager foreningen
ratt att stryka bokningen till forman fér annan boende. Man kan endast boka en tid per
gang. Ny bokning kan goras forst nar den forsta bokningen ar utnyttjad. Inget bastubad
efter kl. 22.00. Viktigt att du stadar efter dig. Det skall se ut som du sjalv vill ha det nar du
kommer nasta gang.

Overnattningsrum

Overnattningsrummet &r utrustat med en utdragssang. Toalett och dusch finns i
kvarterslokalen. Hyresavgift 150 kr/natt. Med hansyn till allergiker far ej palsdjur vistas i
overnattningsrummet.

21. Tips och formaner

Borrmaskin for utlaning

Det &r harda betongvaggar pa vissa hall i vara ldgenheter. Vanlig borrmaskin fungerar inte.
Foreningen har en Hilti slagborrmaskin som du kan lana vid behov. Korttidsutlaning géller.
Bokning av borrmaskinen sker via Conny Dahlin, se kontaktuppgifter pa foregdende sida.

Flaggning

En flaggstang finns i vart 6ppna omrade mellan F- och T- husen. Vill du fira ndgonting
och forgylla tillvaron med en flaggning kontaktar du Conny Dahlin, se kontaktuppgifter pa
foregaende sida.

Tradgard
Tradgardsredskap och skottkarra finns for korttidsutlaning i forradet vid Loggatan 11. Din
ldgenhetsnyckel passar till hanglaset. Ldmna tillbaka sakerna sa snart du anvant dem.

Vid tradgardskomposten vid Riagatans parkering, finns jord, bark och stenkross att tillga for
foreningens medlemmar.

Det ar klokt att sortera sitt avfall

Varje forpackning som hamnar i avsett karl for sortering istallet for i karlet for restavfall
bidrar till minskade kostnader for avfallshanteringen for féreningen. Hantering av restavfall
ar en hog kostnad jamfért med insamlingen av forpackningar och tidningar dar vi endast
betalar for hdmtning. Sa sortera mera for miljé och ekonomi.

Vik ihop och platta till forpackningarna sa far det plats med mer. Om locken inte gar att
stanga debiteras vi extra. Vanligen Iagg ditt avfall i ndgot av de andra soprummen pa
omradet om kérlen ar fulla.



Felanmalan:
FF Fastighetsservice www.orebrohus44.se
Telefon 0771-330 300 orebrohus44@gmail.com



